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DUE DILIGENCE
AMBIENTAL PARA ACTIVOS
INMOBILIARIOS

El presente curso se dirige fundamentalmente a consultores Ambientales, fanto trabajadores por cuenta
propia, como ajena; agentes publicos o privados que operan en grandes extensiones de territorio; grandes

promotoras inmobiliarias; agencias de promocion del suelo; agentes publicos o privados dedicados a la
compraventa de propiedad inmobiliaria; gestores de patrimonio.




DESCRIPCION
La recuperacién econdmica mundial, y sobre todo en paises donde los efectos de la
crisis han sido mds evidentes, es un hecho. Aunque se estd produciendo de una manera
lenta, y hay que mirar los datos macroecondmicos con cautela, el optimismo sobre la
economia es generalizado. El sector inmobiliario refleja esta recuperaciéon en los datos

gue indican un aumento de las fransacciones inmobiliarias de una manera progresiva
y constante y que se espera que continUe al alza durante los proximos anos.

Los grandes inversores inmobiliarios ven una oportunidad de negocio en la situacién
econdémica actual, aprovechando la coyuntura de precios a la baja que se ha sufrido
en los Ultimos anos, pudiendo cerrar operaciones a precios mds que razonables y
anticipdndose al incremento de valor de la propiedad que se prevé siga en aumento
en los proximos anos.

A raiz de este incremento de fransacciones, los grandes inversores inmobiliarios sienten
la necesidad de evaluar los inmuebles susceptibles de ser adquiridos con objeto de
conocer la inversion econdmica necesaria para adecuar el inmueble en cuestion a
criterios ambientalmente razonables y a la normativa vigente y de aplicacion, y con
ello evitar los enormes costes derivados de la paralizacién y hasta posible anulacién
de grandes tfransacciones inmobiliarias debido a los danos ambientales que pueden
generar este tipo de inmuebles.

Un estudio fipo Due Diligence es un proceso llevado a cabo por un comprador,
vendedor, asegurador, inversor o prestamista de una gran variedad de transacciones
que permite determinar y cuantificar las responsabilidades ambientales actuales y/o
potenciales y los riesgos que estas partes pueden asumir como consecuencia de esta
fransacciéon. Se trata por tanto de identificar y definir las posibles responsabilidades
incurridas en, y en los alrededores del emplazamiento de la Compania, relacionadas
con actividades pasadas, actuales y futuras, que puedan repercutir en el coste final
del inmueble.

Este instrumento aparece desde las fases previas de la operacion, incluso puede
reflejarse en la carta previa de infenciones de compra, y persigue estos objefivos
durante todo su curso hasta modular la decision final.
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Dependiendo del activo inmobiliario a valorar, los estudios Due Diligence tendrdn
diferente contenido, que puede ser mds amplio o mds reducido, pero en lineas
generales se realiza en varias fases sucesivas cuya parte fundamental es la recopilaciéon
de informacién y documentacién.

Con la redlizacion del curso el Alumno adquiere los conocimientos tedrico-prdacticos
para conocer la legislaciéon vigente y los esténdares internacionales en los que se basa
este tipo de estudios, las distintas fases de realizacién, los posibles riesgos ambientales
asociados a la contaminacion del suelo y cdmo influye en el valor de los activos y en la
viabilidad de la inversion, asi como los distintos tipos de Due-Diligence ambientales que
se suelen realizar durante el proceso de compraventa.

Teinvitamos a conocermds en detalle el contenido del Curso y encantadosresolveremos
de forma personal cualquier cuestion relacionada con el programa, sus caracteristicas
y sus cualidades.

OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Conocer la tipologia y contenidos de informes Due-Diligence Ambiental en
funcion del activo inmobiliario a valorar asi como sus objetivos.

Conocer las distintas fases para la elaboracion de este tipo de informes, asi
como los procedimientos que hay que realizar en cada una de las fases del
proceso.

Identificar los posibles riesgos ambientales a considerar en la compraventa de
activos inmobiliarios.

Conocer los posibles pasivos derivados de dichos riesgos y la forma en que
pueden afectar al valor de los activos o a la viabilidad de la inversion.

Explicarlanormativavigenteyelrégimenderesponsabilidad delacontaminacion
del suelo, asi como la forma de gestion de dicha contaminacion. Obligaciones
de los Propietarios.

Realizar una estimacién econdémica aproximada del coste que supondria
adecuar el activo en cuestion a la normativa vigente y requerimientos de
mejora ambiental.
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I\/\ETODOLOGIA

La metodologia de este curso se basa en la formacion a distancia a fravés
del Campus Virtual del ISM. Se frata de una plataforma de aprendizaje que permite al
alumno/a acceder a los contenidos del curso y realizar prdcticas y consultas al equipo
docente, asi como disponer de los recursos y la ayuda que necesite en cualquier
momento.

La plataforma estd disponible 24 horas al dia y a través de la misma el alumno/a
podrd solicitar ayuda del profesorado en todo momento. El equipo docente procurard
reforzar la autonomia del alumno/a en su proceso formativo, apoyando y aclarando
todas sus dudas y dificultades surgidas en el desarrollo de la accién formativa.

El curso se lleva a cabo por tanto, a través de los distintos espacios que
estdn disponibles en la plataforma y en los que el alumno/a puede consultar material
formativo on-line, descargar informacién, realizar ejercicios prdcticos y realizar tests de
comprobacién de conocimientos adquiridos.

El seguimiento del alumno/ayla evaluacién de sus conocimientos son continuos
a través delseguimiento peridédico de los avances realizados y la participacién del
mismo en los Foros de Tutorias que ofrece la plataforma tecnoldgica que da soporte al
Curso.

En cada unidad diddctica existe un método de evaluacion concreto que
permite al equipo docente llevar un seguimiento del aprendizaje del alumno. Estos
elementos de evaluacion se activan de manera calendarizada, y deben ser res-
pondidos antes de que se cumpla la fecha limite de entrega establecida.
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CALENDARIO

El curso tiene una duracién equivalente a 80 horas lectivas.

Lugar de Imparticién: Campus Virtual del ISM (disponible las 24 horas del dia).

PROFESORADO

Natalia Gonzdlez Carabias

Ingeniera Técnica Forestal por la Universidad Politécnica de Madrid ,Mdster en Ingenieria de
Montes por la Universidad Catdlica de Avila y Mdster en Gestion y Control Ambiental en la Empresa
por la UPM.

Actualmente trabaja como Directora de Proyectos Ambientales en IDOM, una de las empresas
lideres en el mercado internacional de los servicios profesionales de Ingenieria, Arquitectura y
Consultoria.

Natalia Gonzdlez ha realizado y dirigido numerosos informes ambientales tipo Due Diligence de
diferentes sectores y en diferentes paises: naves logisticas, grandes centros productivos, centros
comerciales, etc.

Igualmente ha participado en la realizacion de mds de 25 estudios de Impacto Ambiental, asi
como en la tramitacién y elaboracion de todo tipo de informes ambientales especialmente en
proyectos de ingenieria civil e industrial, tanto para clientes publicos - como ministerios, entidades
locales o empresas estatales-, como privados — grandes companias energéticas y comerciales-
facilitando la obtencion de las resoluciones ambientales y otros requerimientos normativos.

También en su experiencia profesional cabe destacar la readlizacidn de modelizaciones
ambientales, tanto en materia de suelos contaminados y emisiones a la atmodsfera, , realizacion de
andlisis multivariante para la obtencion de la localizacién dptima de emplazamientos industriales,
asi como evaluacion de alternativas de trazado, estudios de paisaje y de cuencas visuales, y
elaboracién de cartografia propia.
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PROGRAMA

La elaboracién de informes ambientales fipo Due Diligence se realizan en distintas etapas
claramente diferenciadas, todo ello apoyado de un Check-List que se generard y completard al
inicio de los frabajos en funcién del activo inmobiliario a valorar.

El programa del curso se encuentra dividido en tres grandes bloques, que constituyen cada una
de las etapas principales de este tipo de informes, ademds de una Ultima fase que se considera
adicional, debido a que no siempre es necesaria. El programa del curso se encuentra dividido en

fres grandes bloques, que constituyen cada una de las etapas principales de este fipo de informes,

ademds de una Ultima fase que se considera adicional, debido a que no siempre es necesaria.
Para ello, se dotard al Alumno de la informacidn necesaria para la realizacién, comprension

y capacitacion para abordar cada una de ellas. Ademds, se indicardn las fuentes de datos
principales, necesarias y bdsicas para la toma de datos y recopilacion de informacién que deben
incluir los informes Due Diligence.

Ademds, y con objeto de evaluar y dotar al alumno de las capacidades necesarias para elaborar
este tipo de informes, al final de cada una de las fases se requerird que el alumno desarrolle un
caso prdctico que servird de base para la elaboraciéon del Informe Due Diligence con el que se
evaluardn los conocimientos adquiridos a lo largo del programa formativo.

mlz DIAGNOSTICO INICIAL - FASE |

Andilisis documental y diagndstico inicial de los elementos del activo inmobiliario a valorar externos,

prlncuooles y legales, incluyendo:
Andlisis documental de todos los elementos de la instalacion en particular y del entorno en
general.

¢ Andlisis documental histérico de la parcela en la que se ubica la instalacion, asi como de las
del entorno.

¢ Inventario ambiental del entorno.

e Andlisis inicial de la arquitectura bdsica del inmueble y de sus instalaciones principales.
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UNIDAD 2: VISITA A LAS INSTALACIONES E INSPECCION VISUAL - FASE Il

Valoracion de todos los aspectos ambientales significativos de la instalacion y que pueden incurrir
en riesgos y costes para el Cliente. Se centrard en los siguientes aspectos:
¢ Residuos generados y forma de gestion.

¢ Emisiones a la atmdsfera.

e Consumo de agua.

* Vertidos.

* Ruidos.

¢ Informacion sobre la calidad y la contaminacion de suelos.

¢ Almacenamientos y existencia de sustancias peligrosas.

* Sustancias que agotan la capa de ozono.

* Presencia de PCB'’s.

e Conocimiento sobre la posible presencia de amianto.

D 3: ELABORACION DEL INFORME, IDENTIFICACION DE RIESGOS Y EVALUACION
OMICA. FASE Il

Una vez redlizada la visita a las instalaciones e identificados aquellos aspectos clave que pueden
suponer un sobrecoste o riesgo para el Cliente, se redactard un epigrafe en el preceptivo
informe Due Diligence, en el que se abordardn las conclusiones mds relevantes y una valoraciéon
econdémica aproximada de lo que deberd invertir el Cliente en caso de llevar a cabo la
fransaccién inmobiliaria con el fin de adaptar el inmueble a la normativa ambiental aplicable y
con objeto de reducir los efectos ambientales negativos.

‘D 4: REALIZACION DE TOMA DE MUESTRAS Y ANALISIS ESPECIFICOS - FASE IV
NAL

En caso de identificar posibles riesgos ambientales mds severos, tales como suelos contaminados,
presencia de amianto, etc, se deberd realizar una identificacion del problema y proponer una
solucion para su remediaciéon en base a la legislacion vigente.

UNIDAD 5: EVALUACION - CASO PRACTICO - FASE V

Con objeto de evaluar los conocimientos adquiridos por el Alumno a lo largo del proceso
formativo y para remarcar el enfoque prdactico del curso, se deberd realizar un Informe Ambiental
tipo Due Diligence de un inmueble propuesto por el Formador.
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MATRICULACION .

el

Los alumnos interesados en formalizar la matricula del curso deberdn remitir a:
info@ismedioambiente.com

- Solicitud de admision cumplimentada.

- Curriculum vitae o breve resena profesional.

- Copia del DNI.

- Documentacioén que acredite el descuento solicitado.

En el caso de ser aceptada su solicitud, se comunicard al alumno dicha situacién para
que se formalice el pago de la matricula.

El coste de la matricula es de 380€.

- Consulta nuestros descuentos disponibles.
- Curso subvencionable por la Fundacién Tripartita.

* Si deseas que nos encarguemos del Tradmite de la Bonificacion, indicanoslo por favor, en el momento de realizar la inscripcion. Este trémite es

imprescindible que se realice antes del inicio del curso.

Incluye:

- Manual de formacidon (documentacion bdsica y ejercicios prdcticos).
- Diploma acreditativo de realizacién del curso (para alumnos que cumplan los requisitos
de evaluacién).

El pago de los derechos de matricula se hard mediante transferencia bancaria.
Referencia OL_DUE al nUmero de cuenta de Banco Santander.

IBAN: ES42 0049 4664 11 2916723790

Si se produjera alguna cancelacién antes de los 7 dias previos a la fecha de inicio del Curso, el Instituto Superior del Medio Ambiente se reserva el
derecho de retener el 20% del importe de matricula en concepto de gastos de gestion.

Transcurrido ese periodo de 7 dias naturales, cualquier cancelacion supondrd la retencion del 100% del importe de la matricula.
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Para mads informacion no dudes en ponerte en contacto
con nosotros, estaremos encantados de atenderte.

INSTITUTO SUPERIOR DEL MEDIO AMBIENTE

C/ General Ramirez de Madrid, 8

28020, Madrid
T(+34) 91 444 36 43
info@ismedioambiente.com
www.ismedioambiente.com

Tu Escuela de Medio Ambiente

- Con este curso usted puede beneficiarse de las bonificaciones de la Fundacién )
Tripartita para la Formacién en el Empleo. 4

. . AU L Fundacion Tripartita
- Tramitamos su bonificacién sin coste adicional. PARA LA FORMACION EN EL EMPLEO

FORMACION TECNICA ESPECIALIZADA EN

MEDIO AMBIENTE
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